民法第五讲课堂笔记（考点7-8）
【考点8:所有权的特殊取得方式】
一、善意取得
（一）善意取得的构成要件
1．出让人须是无处分权人
2．须出让人与受让人有转移所有权的合意
3．受让人须为善意
4．所有权移转需要登记的，已完成登记；无须登记的，已完成交付
动产善意取得中所要求的“交付”，可以是现实交付，也可以是简易交付和指示交付，但不能是占有改定。
关于机动车等特殊动产的善意取得，应适用已完成登记还是已交付给受让人之规则的问题，《民法典物权编解释一》第19条规定：“转让人将民法典第二百二十五条规定的船舶、航空器和机动车等交付给受让人的，应当认定符合民法典第三百一十一条第一款第三项规定的善意取得的条件。”
5．受让人须以合理的价格有偿受让（一般是不能低于市场价格的70%）
（二）善意取得的扩张
《民法典》第311条第3款规定：“当事人善意取得其他物权的，参照前两款规定。”善意取得所有权以外的物权，其最典型（也是法考最可能涉及）的情形是质权的善意取得。
（三）遗失物善意取得的特殊规则
《民法典》第311条所规定的善意取得制度不适用于遗失物、盗赃物等所谓“占有脱离物”。遗失物适用第312条的特殊规则。《民法典》未明确盗赃物是否适用善意取得的问题，法考应不会涉及这一问题，即使涉及，也可以类推适用遗失物的规则。另外，遗失物善意取得的规则，亦可类推适用于埋藏物、漂流物等。
根据《民法典》第312条的规定，遗失物通过转让被他人占有的，即便符合第311条所规定的三项条件，受让人也不能确定地、终局性地获得遗失物的所有权。遗失人可以自知道或者应当知道受让人之日起二年内向受让人请求返还原物，对于遗失人的此项返还请求权，受让人不得以善意对抗之。此二年期间届满而遗失人未提出原物返还的，善意受让人可确定地取得遗失物的所有权。
但是，如果受让人系通过拍卖或者向具有经营资格的经营者购得该遗失物，则此种情形下的受让人也应获得相当程度的保护。如果一味地维护所有人的利益而允许其无条件地向受让人要求返还其物，则人们即便在公开市场上善意地进行交易都可能遭受严重损失。有鉴于此，《民法典》针对此种情形又强化了对受让人的特别保护——善意受让人尽管仍不能确定地取得遗失物的所有权，但是，所有权人等权利人在向其请求返还原物时应当支付其在受让标的物时所付的费用。
（四）善意取得的法律效果
1．符合善意取得构成要件时，受让人将取得所有权，原权利人的所有权相应地消灭。
2．善意取得在性质上属于原始取得，因此受让人无须像继受取得人那样，在因出让人的意思获得所有权的同时，也须承受标的物上原有的权利负担。原始取得是一种不负负担的取得，因该所有权取得的效果，不仅原所有人的所有权消灭，而且他人在物上的其他权利也将消灭。须注意的是，《民法典》第313条针对的仅是动产。
3．原所有权人因他人善意取得而遭受损失，因其所有权的丧失系由于无权处分人的转让行为所致，故原所有人可以向无权处分人主张权利。依二者之间的关系，原权利人可向无权处分者主张侵权责任、违约责任或不当得利返还。
二、拾得遗失物
（一）拾得人的权利
1．必要费用偿还请求权
【注意】必要费用以实际支出为前提，性质上不属于报酬请求权
2．基于悬赏广告的报酬请求权
【注意1】拾得人不享有一般性的报酬请求权
【注意2】如果拾得人侵占遗失物，不享有上述两项权利
（二）遗失物的归属
1．原则上物归原主，原权利人有权请求返还
2．遗失物自发布招领公告之日起1年内无人认领的，归国家所有
三、孳息的归属
天然孳息，由所有权人取得；既有所有权人又有用益物权人的，由用益物权人取得。当事人另有约定的，按照约定。
法定孳息，当事人有约定的，按照约定取得；没有约定或者约定不明确的，按照交易习惯取得。
四、无主物的先占取得：属于一种习惯法
五、添附
只需要掌握动产和不动产附合，归不动产物权人即可。
【考点9：共有】
一、共有的类型：按份共有和共同共有
共有类型界定实行“以按份共有为原则，以共同共有为例外”的规则。“除共有人具有家庭关系等外”，原则上都成立按份共有。
二、按份共有
（一）份额的确定
各共有人在按份共有中所享有的份额比例，依该共有关系发生的原因而定。
（1）基于民事法律行为形成按份共有时，先看约定，如无约定或约定不明，按出资额确定份额比例，如果出资额无法确定，各共有人等额享有（《民法典》第309条）。
（2）基于法律规定而直接发生的按份共有（如添附），则依法定的标准确定各共有人的应有份额。
（二）份额转让时的优先购买权
1．优先购买权的权利性质
按目前通说，优先购买权属于形成权（简单形成权），其他按份共有人向份额出让人发出行使的通知即可。
2．优先购买权产生的前提
优先购买权的产生有三个基本前提：对外、有偿、同等条件。
3．行使优先购买权的法律效果
优先购买权行使的法律效果主要有以下两点：（1）在出让人与按份共有人之间按同等条件订立份额转让合同；（2）按份共有人优先取得所有权份额，优先购买权具有物权层面的绝对性。
4．多个按份共有人行使优先购买权时的处理
一个物上的按份共有人可能有多个，其中某个共有人对外转让共有份额时，其他按份共有人都享有优先购买权，此时可能存在多个按份共有人都行使优先购买权的情形，此时如何处理？《民法典》第306条第2款规定：“两个以上其他共有人主张行使优先购买权的，协商确定各自的购买比例；协商不成的，按照转让时各自的共有份额比例行使优先购买权。”
（三）共有物的处分
我国《民法典》确立的是“多数决”的原则，即共有物的处分和修缮无须征得所有共有人的同意，而仅需占份额三分之二以上的共有人同意即可。如共有物的转让未获占份额三分之二以上共有人的同意，则共有物的处分行为应属效力待定，须经至少占份额三分之二以上共有人的同意才能发生效力。但是，如果受让人善意不知物为共有物，则其可依善意取得的规定取得标的物的所有权。
三、共同共有
（一）共同共有的类型
由于共有系以按份共有为原则以共同共有为例外，因此，应穷尽共同共有的类型。共同共有的类型包括：（1）夫妻财产的共同共有；（2）家庭财产的共同共有；（3）遗产的共同共有；（4）合伙财产的共同共有。
（二）共同共有物的处分
共同共有人处分共有物或对共有物作重大修缮的，须经全体共有人一致同意。
四、共有物的分割
（一）按份共有
如果按份共有人之间作出了不得分割的约定，应尊重之，原则上不得分割，只有存在重大理由时共有人才可以请求分割。如果共有人之间没有关于不得分割的约定，则共有人随时可以请求分割，以结束按份共有关系。
（二）共同共有
共同共有以共同关系为基础。原则上，在共同关系存续期间，共有人不得要求分割共有物。在共有基础丧失或有重大理由时，可以请求分割。以夫妻财产共有为例，基础丧失主要指离婚，重大理由主要是指：（1）一方有隐藏、转移、变卖、毁损、挥霍夫妻共同财产或者伪造夫妻共同债务等严重损害夫妻共同财产利益行为的；（2）一方负有法定扶养义务的人患重大疾病需要医治，另一方不同意支付相关医疗费用的（《民法典》第1066条）。
五、因共有物产生的债权债务关系
（一）对外关系
在对外关系上，不区分按份共有与共同共有，共有人对因共有物而产生的债权债务关系享有连带债权、承担连带债务。
（二）对内关系
在对内关系上，按份共有人原则上依其份额享有债权或承担债务。共同共有人则共同享有债权或承担债务。
【考点10：用益物权】
一、土地承包经营权
1.设立时点：土地承包经营权合同生效时
2.转让与互换：转让、互换合同生效时土地承包经营权移转，未登记不得对抗善意第三人
3.两类设立时点：（1）流转期限5年以下的，类似于租赁权，合同生效时土地经营权设立；（2）流转期限5年以上的，类似于用益物权，合同生效时土地经营权设立，未经登记不得对抗善意第三人
二、地役权
（一）地役权的从属性
地役权的从属性，指的是地役权从属于需役地的所有权或其他权利（土地经营权、建设用地使用权等）而存在，并与该主权利同其命运。在功能上，地役权因为需役地利用之便利而存在，因此地役权不能脱离权利人对需役地之权利而独立创设和存续。在创设地役权后，该权利也不得与其所附属的主权利分离而让与，或成为其他权利的标的物。从备考的角度，掌握以下两个具体规则即可：（1）土地承包经营权、建设用地使用权等主权利转让的，地役权原则上一并转让（《民法典》第380条）；（2）土地承包经营权、建设用地使用权等主权利抵押时，在实现抵押权时，地役权一并转让（《民法典》第381条）。
（二）地役权的设立
[bookmark: _GoBack]地役权自地役权合同生效时设立，未登记不得对抗善意第三人（主要是指不得对抗供役地的买受人）。

