考点5  代理
    一、代理权
（一）代理权的产生
1．法定代理权的产生
法定代理权来源于法律的规定，法定代理人代理权、家事代理权等。
2．委托代理权的产生（代理权授予）
委托代理权来源于被代理人的授权行为。授权行为具有单方性、独立性、无因性。可以授权给限制行为能力人。

意定代理权的授予以信赖关系为基础，代理权授予后，如果被代理人与代理人之间的信赖关系不复存在，应当允许被代理人撤回代理权。被代理人撤回代理权后，代理权就会消灭，如果代理人仍然实施代理行为，构成无权代理。

复代理：在意定代理的情形下，原则上代理人是没有复任权的，复任权需要被代理人的特别授予。未经特别授权的，仅在例外情况下（在紧急情况下代理人为了维护被代理人的利益需要），意定代理人才有复任权。
（二）代理权的滥用
	类型
	定义
	法律效果

	自己代理
	指代理人以被代理人的名义与自己实施民事法律行为
	经被代理人事前同意或事后追认者，有效。

	双方代理
	指代理人以被代理人的名义与自己同时代理的其他人实施同一民事法律行为
	经被代理的双方事前同意或事后追认者，有效。

	恶意串通代理
	指代理人与相对人恶意串通，损害被代理人的利益
	串通型代理权滥用时代理行为效力待定，其最终效力取决于被代理人是否追认。


    二、无权代理

（一）表见代理
1.构成要件
（1）无权代理人以他人名义实施代理行为；
（2）代理人欠缺代理权；
（3）有使相对人相信行为人具有代理权的事实和理由，相对人善意且无过失（不知代理人欠缺代理权，且没有疏忽或懈怠）；
（4）被代理人有主观上的可归咎性。伪造公章等不构成表见代理

被代理人是否制造了不必要的风险（如公章借用、在空白合同书签章）

被代理人容易控制权力表象之风险（如内部授权外部告知，代理权终止或限缩后未通知、员工离职没有收回委托书等）

被代理人承担风险更符合公平原则（内部员工擅自使用委托书）

同时符合下列条件的，人民法院可以认定为民法典第一百七十二条规定的相对人有理由相信行为人有代理权：

（一）存在代理权的外观；

（二）相对人不知道行为人行为时没有代理权，且无过失。

因是否构成表见代理发生争议的，相对人应当就无权代理符合前款第一项规定的条件承担举证责任；被代理人应当就相对人不符合前款第二项规定的条件承担举证责任。

2.效力
相对人有权主张表见代理有效，故对本人产生有权代理的法律后果。被代理人承担表见代理行为后果而蒙受损失的，可以向无权代理人追偿。
（二）狭义的无权代理
	类型
	1.没有代理权的无权代理

	
	2.超越代理权的无权代理

	
	3.代理权终止后的无权代理

	被代理人的权利
	追认权：被代理人可通过追认对无权代理行为予以事后承认，使行为人代理权得以补正，代理行为有效，代理行为的法律后果归属于被代理人；

	相对人的权利
	1.催告权：相对人可向被代理人催告，30天未表示视为拒绝；

	
	2.撤销权：仅善意相对人享有，可在追认生效前以通知的方式撤销其意思表示。

	无权代理人赔偿责任
	行为人实施的行为未被追认的，善意相对人（未满足表见代理要件）有权请求行为人履行债务或者就其受到的损害请求行为人赔偿。但是，赔偿的范围不得超过被代理人追认时相对人所能获得的利益。

相对人知道或者应当知道行为人无权代理的，相对人和行为人按照各自的过错承担责任。


考点6  物权一般原理
    一、物权变动区分原则

    （一）区分原则的含义
在物债二分的情况下，物权变动的要件并非债权发生的要件，合同成立原则即生效
基于法律行为物权变动原则上需要以下三个要件同时具备：有效的债权合同；享有处分权；不动产登记或动产交付
    二、不动产登记
（一）不动产登记对于不动产物权归属的意义
当事人有证据证明不动产登记簿的记载与真实权利状态不符、其为该不动产物权的真实权利人，请求确认其享有物权的，应予支持。
不动产登记簿的记载具有权利推定的效力。静态效力实事求是，登记可能与实际状态不一致在发生不动产实际权属与登记不一致的情形，应不受登记影响而认定权属。

在此种情形，登记仍具有对外的公信力，因此，凡第三人信赖此登记而有偿受让不动产的，可适用善意取得的规定。（动态效力保护交易安全将错就错）
（二）登记对于不动产物权变动的意义
原则：不动产房屋买卖、不动产抵押、建设用地使用权、居住权。登记变动物权
例外：（1）土地承包经营权自土地承包经营权合同生效时设立，登记不是土地承包经营权设立的要件；（2）宅基地使用权的物权变动不以登记为其要件；（3）地役权自地役权合同生效时设立，登记是对抗要件（不登记不得对抗善意第三人），而非生效要件。
（三）更正登记  
（1）权利人发现登记簿记载错误（内容错误如面积位置等，并非权利人错误），并在申请更正登记时提供证据加以证实的，不动产登记机构应予以更正；

（2）如系登记簿记载的权利人以外的利害关系提出更正登记，则只有在不动产登记簿记载的权利人书面同意之时，登记机构才能予以更正。 不同意起诉确认物权
（四）异议登记
不动产登记簿记载的权利人不同意更正的，利害关系人可以申请异议登记。

效力：排除善意取得。异议登记将使记载于登记簿上的物权失去公信力，从而使第三人无从主张根据登记的公信力善意取得不动产物权。
登记机构在进行异议登记之后，申请人应在异议登记之日起15日内向人民法院提起诉讼，要求确认自己在不动产上的物权。逾期不起诉的，异议登记失去效力。异议登记失效，不影响起诉确认物权
异议登记不当的赔偿责任：如果异议申请人败诉，则申请人或登记簿记载的权利人可申请注销异议登记，权利人因此遭受损失的（如因异议登记丧失了交易机会），可以向异议申请人要求损害赔偿

（五）预告登记
《民法典》第221条  当事人签订买卖房屋或者其他不动产物权的协议，为保障将来实现物权，按照约定可以向登记机构申请预告登记。预告登记后，未经预告登记的权利人同意，处分该不动产的，不发生物权效力。预告登记后，债权消灭或者自能够进行不动产登记之日起三个月内未申请登记的，预告登记失效。
预告登记效果：未经预告登记的权利人同意，处分该不动产的，不发生物权效力。（债权产生优先效力）
处分：未未经预告登记的权利人同意，转让不动产所有权等物权，或者设立建设用地使用权、居住权、地役权、抵押权等其他物权的，应当依照民法典第二百二十一条第一款的规定，认定其不发生物权效力”。

不发生物权效力：不能发生物权变动，但不影响合同效力

抵押权预告登记

当事人办理抵押预告登记后，预告登记权利人请求就抵押财产优先受偿，经审查存在尚未办理建筑物所有权首次登记、预告登记的财产与办理建筑物所有权首次登记时的财产不一致、抵押预告登记已经失效等情形，导致不具备办理抵押登记条件的，人民法院不予支持；经审查已经办理建筑物所有权首次登记，且不存在预告登记失效等情形的，人民法院应予支持，并应当认定抵押权自预告登记之日起设立。

三、动产交付
（一）交付作为动产物权变动的生效要件
包括所有权转移和质权设定，都需要交付；动产抵押权合同生效物权设立，登记对抗，没有交付问题

交付系出让人自愿将动产的占有让渡给受让人的情形
（二）简易交付
动产物权设立和转让前，权利人已经占有该动产的，物权自法律行为生效时发生效力。
（三）指示交付（返还请求权让与）
 动产物权设立和转让前，第三人占有该动产的，负有交付义务的人可以通过转让请求第三人返还原物的权利代替交付。（如出卖人对第三人的返还原物请求权让与给买受人）

当事人双方就返还请求权的让与达成一致时，即发生动产所有权转移的效力。

所有权指示交付不需要通知第三人，质权需要
（四）占有改定
动产物权转让时，当事人又约定由出让人继续占有该动产的，物权自该约定生效时发生效力。
占有改定方式不能设立动产质权。 不能善意取得
占有改定不同于当事人间单纯的延迟交付的约定，延期交付原到期日时不能发生所有权变动

（五）机动车等特殊动产的物权变动 
船舶、航空器和机动车等物权的设立、变更、转让和消灭，未经登记，不得对抗善意第三人。
交付标的物是动产所有权变动的必要条件。交付后没有登记也移转所有权
如未经登记，则物权变动的效果不得对抗善意第三人。（第三人可能善意取得该交通工具）
善意第三人指的是交易关系中第三人，不是一般债权人
转让人转让船舶、航空器和机动车等所有权，受让人已经支付合理价款并取得占有，虽未经登记，但转让人的债权人主张其为民法典第二百二十五条所称的“善意第三人”的，不予支持，法律另有规定的除外。

（此时交通工具成为买受人财产，不再属于出卖人财产，不属于强制执行范围）
四、无须公示即可发生物权变动的情形
（一）依裁判文书等发生物权变动
《民法典》第229条  因人民法院、仲裁机构的法律文书（指的是形成之诉的法律文书，如离婚判决、分割共有物判决）或者人民政府的征收决定等，导致物权设立、变更、转让或者消灭的，自法律文书或者征收决定等生效时发生效力。
《物权编解释（一）》第7条  人民法院、仲裁委员会在分割共有不动产或者动产等案件中作出并依法生效的改变原有物权关系的判决书、裁决书、调解书，以及人民法院在执行程序中作出的拍卖成交裁定书、以物抵债裁定书，应当认定为民法典第二百二十九条所称导致物权设立、变更、转让或者消灭的人民法院、仲裁委员会的法律文书。

一般的以物抵债调解书判决书等仍需要执行后发生物权变动

（二）因继承发生物权变动
《民法典》第230条  因继承取得物权的，自继承开始时发生效力。 
在因继承引起物权变动的情形，无论是法定继承还是遗嘱继承，物权变动的效果均自继承开始之时（即被继承人死亡之时）发生。多个继承人的，共有
（三）因事实行为而发生物权变动
《民法典》第231条  因合法建造、拆除房屋等事实行为设立或者消灭物权的，自事实行为成就时发生效力。
（四）后续登记的问题
《民法典》第232条  处分依照本节规定享有不动产物权，依照法律规定需要办理登记的，未经登记，不发生物权效力。（如继承又出卖，先办理变更登记到被继承人，在变更给买受人）未经登记处分不发生物权效力，但不影响物权的其他权能
考点7  物权请求权、基于占有的请求权 
物权请求权  恢复物权圆满状态
返还原物请求权
无权占有不动产或者动产的，权利人可以请求返还原物。
权利人指的是具有占有权能的物权人，如所有权人、质权人、居住权人、留置权人，不包括抵押权人
该请求权针对的是无权占有人，即现在占有其物但缺乏占有本权的人，包括直接占有人和间接占有人。占有本权可以是物权或者债权。  基于债权的有权占有具有相对人，只能对抗相对人
出卖人不可以请求出卖移转占有虽未登记的不动产买受人返还

注意和诉讼时效联系，未登记动产返还原物适用诉讼时效
排除妨害请求权、消除危险请求权
 妨害物权或者可能妨害物权的,权利人可以请求排除妨碍或者消除危险（妨害未发生）。  不适用诉讼时效
